Zatacznik do Uchwaty Nr 5/2024 z dnia 06.04.2024 r.

STATUT

WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ ,,MINI”
POLOZONEJ PRZY UL. KROTKIEJ 2 W PILICY

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

Ogot wtascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad nieruchomosci przy ul. Krétkiej 2 w Pilicy,
tworzy Wspdlnote Mieszkaniowa.

Wspdlnota Mieszkaniowa dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388 z pdzn. zm.).

Wspdlnota Mieszkaniowa moze nabywaé prawa i zaciggaé zobowigzania, pozywac i byc
pozywana.

Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada Wspdlnota Mieszkaniowa bez
ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu w czesci odpowiadajgcej jego udziatowi w tej
nieruchomosci.

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci wspdlnej, nalezy przez to rozumiec
dziatki o numerze ewidencyjnym 597/3 oraz 597/4, w tym grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o zwyklym zarzadzie, nalezy przez to rozumiec
podejmowanie czynnosci zwigzanych z nieruchomoscia wspdlng na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o wtasnosci lokali.

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o wiascicielu lokalu, nalezy przez to rozumieé rowniez
wiasciciela dwdch lub wiekszej liczby lokali, a takze wspdtwiascicieli lokalu w czesciach
utamkowych.

Rozdziat 2.
Wiasnos¢ lokalu i wspotwiasnosé nieruchomosci wspolnej

§2.

Wiascicielem lub wspdtwiascicielem lokalu w cze$ciach utamkowych moze byé osoba fizyczna

lub osoba prawna. Prawa wszystkich wtascicieli s réwne — z wyjatkiem praw zwigzanych

z wielkoscig udziatu w nieruchomosci wspdlne;j.

Wiasnos¢ lokalu powstaje z chwilg dokonania wpisu w ksiedze wieczystej o numerze

CZ17Z/00012794/1, okreslajgcego:

a) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu;

b) wielko$¢ udziatow przypadajgcych wtascicielom poszczegdlnych lokali w nieruchomosci
wspolnej.

Prawem nieroztgcznie zwigzanym z wiasnoscig lokalu (lokali) jest udziat we wspdétwtasnosci

nieruchomosci wspdlne;j.
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§3.

Udziat wtasciciela lokalu we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej okreslony jest w ksiedze
wieczystej, o ktérej mowa w § 2 ust. 2. Suma udziatéw okreslonych w ksiedze wieczystej winna
rownac sie 1 (100%).

Udziat wtasciciela lokalu we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowe] lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Rozdziat 3.
Prawa i obowiazki wtascicieli lokali

§4.

Osoba prawna, bedgca wtfascicielem lokalu, dziata w sprawach Wspdlnoty Mieszkaniowej
poprzez swojego przedstawiciela. Przedstawicielem moze byé wytgcznie osoba fizyczna.
Wiasciciel lokalu (osoba fizyczna) moze uczestniczy¢ w zebraniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnictwo musi by¢ udzielone na pismie.

Jezeli lokal stanowi wspdtwitasnosé matzonkéw, pozostajacych we wspdlnocie majgtkowej
matzenskiej, na zebraniu wystarczajgca jest obecnos$¢ jednego z nich.

§5.

Wiasciciel lokalu ma prawo do:

a) wspodtkorzystania z nieruchomosci wspdlnej, zgodnie z jej przeznaczeniem,

b) zabierania gtosu we wszystkich sprawach dotyczacych Wspdlnoty Mieszkaniowej,
w szczegolnosci na zebraniach wiascicieli lokali, a takie prawo do wystepowania
indywidualnie z wnioskami i uwagami do Zarzadu,

c) wspdtdziatania w zarzadzie nieruchomoscig wspdlng (nie uchybia to jednak przepisom art. 21
ust. 1iart. 22 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali),

d) kontrolowania dziatalnosci Zarzadu.

Wihasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem swojego lokalu.

Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej.

Na zadanie Zarzadu wtasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to

niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci

wspdlnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje.

§6.

Na koszty zarzagdu nieruchomoscig wspdlng sktadajg sie w szczegdlnosci:

a) wydatki na remonty i biezgcg konserwacje,

b) optaty za dostawe energii elektrycznej, doprowadzenie wody i odprowadzenie Sciekdw,
w czesci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej,

c) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg ponoszone bezposrednio
przez wtascicieli poszczegodlnych lokali,

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e) wynagrodzenie dla Zarzadu lub Zarzadcy.

Na pokrycie kosztow zarzadu wtasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezgcych optat, ptatne

z géry do 10 dnia kazdego miesigca.

Zalegte naleznosci obcigzone beda odsetkami ustawowymi za opdznienie za kazdy dzien zwtoki.

Zalegtosci mogg by¢ dochodzone bez wzgledu na ich wysokosé.



Rozdziat 4.
Odpowiedzialnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej

§7.

Odpowiedzialno$¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej za stan techniczny instalacji, stanowigcych wyposazenie
budynku, obejmuje:

a) zimna woda — pion z zaworem przy pionie,

b) pion kanalizacyjny,

c) przewody wentylacyjne,

d) przewody dymowe — bez przytaczenia urzadzen,

e) przewody spalinowe — bez przytaczenia urzadzen,

f) instalacje elektryczne — pion do zabezpieczenia przed licznikiem indywidualnym.

Rozdziat 5.
Zarzadzanie nieruchomoscia wspoéing

§8.
Witadzami Wspdlnoty Mieszkaniowe;j s3:
a) zebranie wiascicieli lokali,
b) Zarzad.
§9.

Najwyzszg wtadzg Wspdlnoty Mieszkaniowej jest zebranie wtascicieli lokali. Do jego kompetencji
w szczegblnosci nalezy:

a) uchwalenie statutu Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz wprowadzanie zmian w statucie,

b) uchwalenie regulaminéw obowigzujgcych we Wspdlnocie Mieszkaniowej,

c) wybieranie i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu,

d) wybieranie i odwotywanie Zarzadcy,

e) przyjecie rocznego planu gospodarczego,

f) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zarzadu,

g) dokonywanie podziatu nieruchomosci wspdlnej,

h) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej,

i) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspélnej oraz na zmiane
wysokosci udziatdw w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

j) wyrazenie zgody na potgczenie dwdch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci lub
podziat lokali,

k) wytoczenie powddztwa, o ktérym mowa w art. 16 ustawy o wtasnosci lokali,

I) udzielenie Zarzadowi petnomocnictwa do zawierania umow stanowigcych czynnosci
przekraczajace zakres zwyktego zarzgdu w formie prawem przewidzianej,

m) ustalenie wynagrodzenia Zarzadu lub Zarzadcy nieruchomosci,

n) wyrazenie zgody na zmiane wysokosci udziatow we wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej,

o) okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez Zarzad ewidencji pozaksiegowej kosztéw
zarzagdu nieruchomoscig wspdlng, zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a takze
rozliczen z innych tytutéw na rzecz nieruchomosci wspadlne;.
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§ 10.

Wszystkie kompetencje niezastrzezone dla zebrania wifascicieli lokali wykonuje w imieniu
Wspdlnoty Mieszkaniowej Zarzad.

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej wybiera sie w trybie art. 20 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali.
Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej jest jednoosobowy.

Zarzad kieruje sprawami Wspdlnoty Mieszkaniowej i reprezentuje jg na zewnatrz oraz
w stosunkach miedzy Wspodlnotg Mieszkaniowg a poszczegdlnymi wiascicielami lokali.

Czynnosci zwyktego zarzagdu podejmuje Zarzad samodzielnie.

Do podjecia przez Zarzad czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu potrzebna jest
uchwata wiascicieli lokali, wyrazajgca zgode na dokonanie tej czynnosci.

Czynnosciami przekraczajgcymi zakres zwyktego zarzadu sg w szczegdlnosci czynnosci okreslone
w § 9 statutu.

Rozdziat 6.
Zebranie wtascicieli lokali, uchwaty wtascicieli lokali

§11.

Zebrania mogg by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.

Zebranie zwyczajne wtascicieli lokali zwotuje Zarzad corocznie, nie pdzniej niz do dnia 31 marca.
Jezeli Zarzad nie zwota corocznego zebrania w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, moze to
uczynic kazdy z wtascicieli.

Zebranie nadzwyczajne zwotuje Zarzad na wtasne zgdanie lub na wniosek wtascicieli lokali,
dysponujgcych co najmniej 1/10 udziatéw w nieruchomosci wspdlinej.

O miejscu, terminie i proponowanym porzadku obrad zebrania zwyczajnego lub nadzwyczajnego
zwotujacy zebranie zawiadamia na pismie kazdego wtasciciela lokalu przynajmniej na tydzien
przed terminem zebrania z zapewnieniem materiatow do wgladu.

Jezeli zwotujgcym nie jest Zarzad, zawiadomienie dorecza sie rowniez Zarzgdowi.

§12.

Zebraniom, o ktérych mowa w § 11, przewodniczy osoba wybrana w drodze gtosowania.

§13.

Zebrania Wspélnoty Mieszkaniowe]j sg protokotowane. W protokole nalezy stwierdzi¢ prawidtowosc
zwotania zebrania, dotgczy¢ liste obecnosci, odnotowac tresé podjetych uchwat i wyniki gtosowania.
Protokot podpisuja: przewodniczgcy zebrania i protokolant.

§ 14.

Uchwaty wiascicieli lokali s3 podejmowane na zebraniu bgdZ w drodze indywidualnego zbierania
gtosdw przez Zarzad. Uchwata moze byé wynikiem gtosdw oddanych czesciowo na zebraniu,
cze$ciowo w drodze ich indywidualnego zbierania.

O tresci uchwaty, ktéra zostata podjeta z udziatem gtoséw zebranych indywidualnie, kazdy
wiasciciel lokalu zostanie powiadomiony przez Zarzad na pismie.

Uchwaty zapadajg wiekszoscig gtoséw oddanych przez wiascicieli lokali liczong wedtug wielkosci
ich udziatéw we wspdtwitasnosci nieruchomosci.

W razie braku zgody wymaganej wiekszosci wtascicieli lokali, Zarzad moze zadaé rozstrzygniecia
przez sad, ktéry orzeknie, majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich
wtascicieli.



g

Wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do sgdu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa
lub z umowg wiascicieli lokali albo jezeli narusza ona zasady prawidtowego zarzadzania
nieruchomoscig wspdlng lub w inny sposdb narusza jego interesy, w terminie szesciu tygodni od
dnia jej podjecia na zebraniu ogétu wtascicieli lokali albo od dnia powiadomienia go o tresci
uchwaty podjetej w trybie indywidualnego zbierania gtosow. Powddztwo nalezy wytoczyé
przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej. Zaskarzona uchwata podlega wykonaniu, chyba ze sad
wstrzyma jej wykonanie do czasu zakonczenia sprawy.

Rozdziat 7.
Gospodarka i finanse Wspdlnoty Mieszkaniowej

§ 15.

Wspdlnota Mieszkaniowa gospodaruje nieruchomoscia wspdlng oraz prowadzi rozliczenia
z wtascicielami lokali i innymi podmiotami.

Zarzad jest obowigzany prowadzi¢ okreslong przez Wspdlnote Mieszkaniowg ewidencje
pozaksiegowa kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspélng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie
tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutdéw na rzecz nieruchomosci wspdlne;j.

Srodki finansowe Wspdlnoty Mieszkaniowej przechowywane s3 na rachunku bankowym.
Wspdlnota Mieszkaniowa dokonuje rozliczen przez rachunek bankowy.

Tworzy sie wyodrebniony fundusz remontowy. Fundusz remontowy powstaje z zaliczek
whnoszonych przez wtascicieli lokali. Wysokos¢ zaliczki ustala sie uchwatg ogdétu wtascicieli lokali.
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym bedg przeznaczane przede wszystkim na
remonty nieruchomosci wspdlnej.

Funduszem remontowym dysponuje Zarzad w ramach podjetych uchwat ogdétu wtascicieli lokali.
Zarzadowi przystuguje prawo zaspokojenia z funduszu remontowego wszelkich cigzacych
zaréwno na Wspdlnocie Mieszkaniowej, jak réwniez jej poszczegdlnych cztonkach, zobowigzan.
Nie zwalnia to Zarzadu z obowigzku dochodzenia w postepowaniu sgdowym zaptaty tych
naleznosci w celu uzupetnienia uszczuplonego tym sposobem funduszu remontowego.

Rozdziat 8.
Postanowienia ogdlne

§ 16.

W celu petnej realizacji postanowien statutu i ustawy o witasnosci lokali, czynnosci zwyktego
zarzadu zwigzane z zarzagdzaniem nieruchomoscig wspélng, Zarzad moze zleci¢ Zarzadcy.
Prawa i obowigzki Zarzadcy okresla umowa o zarzadzanie nieruchomoscig wspdlna.

§17.

Niniejszy statut zostat przyjety Uchwatg Nr 5/2024 z dnia 06.04.2024 .

Postanowienia niniejszego statutu wchodzg w zycie z dniem jego uchwalenia.

Postanowienia niniejszego statutu obowigzujg obecnych i przysztych wtascicieli lokali
w nieruchomosci przy ul. Kréotkiej 2 w Pilicy.



